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Lemoizko udala

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS
TASADAS MUNICIPALES EN EL SECTOR DE ARMINZA DE LEMOIZ.

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

El objeto del presente pliego constituye la determinacion de las condiciones que
han de regir la seleccion de personas que el Ayuntamiento de Lemoiz propondra a
Neinor, para que opten a la compra de 54 viviendas, garajes y trasteros que Neinor,

promovera y construira en el Sector de Arminza, Lemoiz.

Una vez presentada a Neinor la relacion de personas seleccionadas, el
Ayuntamiento de Lemoiz se desliga de cualquier relacion con las personas incluidas en
dicha lista, asi como de cualquier relacion privada entre el promotor-constructor y éstas

como consecuencia de la compraventa de las viviendas, garajes y trasteros.

Articulo 2.- Destino de las viviendas

Las viviendas, garajes y trasteros objeto de esta adjudicacion deberan destinarse
a domicilio habitual y permanente de los adjudicatarios. EI Ayuntamiento de Lemoiz se
reserva la facultad de realizar periddicas inspecciones, por los medios que considere

oportunos, para comprobar el uso de la vivienda como primera residencia.
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Articulo 3.- Condiciones generales

3.1.- Requisitos de los destinatarios.

Seran destinatarios de las viviendas de precio tasado que promueve Neinor en el
ambito de Arminza en Lemoiz, aquellas personas fisicas o unidades convivenciales que

cumplan los siguientes requisitos:

1. Que la persona solicitante sea mayor de edad en el momento de cierre

de la inscripcion.

2. Que la persona solicitante o al menos uno de los miembros de la
unidad convivencial esté empadronado en el municipio de Lemoiz al

menos con 1 afio de antigiiedad a la fecha de cierre de la inscripcion.

No obstante lo anterior, si el nimero de viviendas a adjudicar superase el
namero de solicitantes con al menos un afio de empadronamiento en Lemoiz,
podran solicitar vivienda las personas que cumpliendo con el resto de requisitos
exigidos en el presente pliego:

- Con anterioridad al inicio de este procedimiento hayan estado

empadronadas en el municipio de Lemoiz durante al menos un periodo

de 5 afios,

- Se encuentren empadronadas en municipios pertenecientes a la

Mancomunidad de Uribe Kosta, y a Mungialdea,

- Se encuentren empadronadas en el resto de municipios pertenecientes a

la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Los grupos para el sorteo seran los detallados en la Disposicion

Adicional Segunda del presente Pliego.

3. Que ninguno de los miembros de la unidad convivencial sea titular de
una vivienda, bien en propiedad, plena o superficiaria, bien por derecho
real de disfrute vitalicio, toméndose como referencia los dos afios

inmediatamente anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud,
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debiéndose mantener esta condicion hasta la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa, en los términos establecidos en la

normativa autonémica.

No se considerard unidad convivencial la creada por razones de amistad

0 conveniencia.

3.2.- Excepciones a la carencia de vivienda

Podran considerarse excepciones a la carencia de vivienda:

a) La participacion de alguno de los miembros de la unidad convivencial
como copropietario de otra vivienda, por cualquier titulo, y sin constituir
residencia habitual. En este caso, se debera acreditar la enajenacion de su
cuota de participacion con anterioridad a la escrituracion de la nueva

vivienda.

b) La titularidad de otra vivienda que tenga la consideracién de segunda
residencia, se acredite que no esté sometida a un Régimen de Vivienda
Protegida, y se certifique mediante Tasacion Oficial que su valor de
mercado es al menos en 1/3 menor que la vivienda que se pretende

adquirir.

¢) Cuando la participacion en la propiedad de una vivienda sea inferior al
50% o, siendo igual o superior a este porcentaje, exista resolucién

judicial que impida el uso por el solicitante.

d) Cuando en la unidad convivencial exista algin miembro con grado de
minusvalia motriz, segun lo establecido en la normativa contenida en el
Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, certificada por la
administracion competente y el edificio donde tiene fijada su residencia
habitual no retna condiciones relativas a accesibilidad y existencia de

aparatos elevadores contenidas en el Decreto 68/2000, de 11 de abril.
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e) Cuando en la unidad convivencial exista alguna persona mayor de 70
afios y el edificio donde tiene fijada su residencia habitual no retna
condiciones relativas a accesibilidad y existencia de aparatos elevadores.

f) Cuando exista una necesidad especifica de cambio de vivienda. Se
considerara que existe tal circunstancia cuando la unidad convivencial
carezca de una vivienda que cumpla la ratio de 20 m? Gtiles por persona.
El cumplimiento de esta circunstancia habré de acreditarse mediante la
aportacion de certificado de empadronamiento de todos los miembros de

la unidad convivencial residentes en la vivienda.

En los supuestos de las letras D y E sera obligatorio otorgar documento de
cesion de la vivienda de su propiedad en favor del Ayuntamiento, para posterior
adjudicacion de la misma en favor de terceros por el valor que se tase por el
ayuntamiento, y en todo caso a un precio maximo equivalente al de multiplicar su

superficie util por el médulo vigente de VPO.

En el supuesto de la letra F, sera necesario acreditar la enajenacion de la
vivienda en el plazo de un afio desde el momento de la escrituracion de la nueva
vivienda de precio tasado. En caso contrario, el Ayuntamiento de Lemoiz podra ejercitar
el derecho de retracto sobre la vivienda de precio tasado.

3.3.- Ingresos

Los solicitantes de viviendas en esta Promocion, en el momento de la solicitud
deberan acreditar disponer de ingresos suficientes para hacer frente al pago, bien por
medios propios, o por certificacion bancaria de solvencia financiera para la concesion
de crédito hipotecario suficiente para la adquisicion de la vivienda y anexos. En todo
caso, la certificacion de solvencia financiera debera ser realizada en base a los ingresos

de la unidad convivencial que vaya a optar a la vivienda. Las retribuciones brutas
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anuales no deberan exceder de 50.000 euros en el afio inmediatamente anterior a la

presentacion de la documentacion tras resultar adjudicatario.

El cumplimiento de esta condicion serd exigible hasta la firma de la escritura
publica de compraventa, siendo el incumplimiento motivo suficiente para la pérdida de
la condicion de adjudicatario, sin mas derecho que la devolucion de las cantidades
entregadas a cuenta.

Articulo 4.- Condiciones para grupo especial

No se establecen reservas especificas de vivienda para esta promocion, dejando
pendiente la posibilidad de adaptacion de la vivienda de aquellas personas minusvalidas
que resultasen adjudicatarias 0 sean miembros de unidad convivencial en la que exista

algun otro miembro con minusvalia, con un maximo de 5 viviendas adaptadas.

En estos casos, ademas de las condiciones generales anteriormente descritas (con
excepcion del numero 1), los adjudicatarios minusvalidos de esta promocion, deberan
acreditar la condicion de minusvalido, asi como la inadecuacién de la vivienda en que
se halle empadronada la persona minusvalida, por carecer de las condiciones relativas a
la accesibilidad contenidas en el Decreto 68/2000, de 11 de abril.”

Para acceder a una vivienda adaptada, no es necesaria la condicion de ser mayor
de edad. En tal supuesto, deberan realizar la solicitud quien ostente la condicién de tutor
legal.

Por otro lado, se establece la prioridad de las familias numerosas para la
adquisicion de las parcelas de garaje sobrantes una vez adjudicada una parcela a cada

una de las viviendas.
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Articulo 5.- Documentacion a aportar en el momento de la solicitud
Con el escrito de solicitud habré de aportarse la siguiente documentacion:
1. D.N.I.

2. Certificacion negativa de bienes inmuebles expedida por la Hacienda Foral de

Bizkaia y por la Hacienda Estatal, para la acreditacion de carencia de vivienda.

3. Certificacion Municipal de empadronamiento en el municipio de Lemoiz, o en
su caso, en algun municipio perteneciente a la Mancomunidad de Uribe Kosta, en
Maruri-Jatabe, Gatika o Mungia, o en el resto de municipios de la Comunidad

Auténoma del Pais Vasco en el que conste la antigliedad.

4. Declaracion de la Renta del ejercicio inmediatamente anterior para acreditar
las retribuciones anuales del solicitante. En caso de no existir obligacidn de presentacion
de Declaracion de la Renta, se presentara documento acreditativo de los ingresos del

ejercicio inmediatamente anterior.

5. La minusvalia se acreditara mediante certificacion expedida por el
departamento de Bienestar Social de la Diputacién Foral de Bizkaia, en el que se
recogerd no sélo el grado de minusvalia motriz, sino también una descripcion de la

misma.

6. La acreditacién de familia numerosa se hard mediante certificado de la
Diputacion Foral de Bizkaia al efecto.

Articulo 6.- Presentacion de solicitudes

Las solicitudes deberdn presentarse en las oficinas del Ayuntamiento de Lemoiz,
dentro del plazo de 1 mes a contar desde la publicacion del correspondiente anuncio en

el «Boletin Oficial de Bizkaia».
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El anuncio de esta convocatoria se publicara ademas en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y al menos en uno de los periédicos de mayor difusion en el Territorio

Historico de Bizkaia.

Las solicitudes se formalizardn en el modelo oficial que se facilitard en las
dependencias del Ayuntamiento de Lemoiz y que figuran como anexo del presente

documento.

La solicitud puede presentarse a titulo individual por personas solteras o
separadas legalmente con sentencia firme. En el caso de personas unidas por
matrimonio u otra forma de relacion permanente analoga a la conyugal, la solicitud debe

presentarse de forma conjunta

El contrato de compraventa y la escritura publica, se suscribiran a favor de las

personas que figuren como solicitantes.

No podrad presentarse mas de una solicitud por persona. En caso contrario, se
entendera valida la primera presentada, excepto en el caso en que una de ellas sea

individual y otra conjunta, en la que se tendra por presentada la conjunta.

Los solicitantes de la vivienda tendrdn la obligacion de comunicar al
Ayuntamiento de Lemoiz cualquier modificacion de los datos consignados en la
solicitud en el plazo maximo de quince dias habiles desde que se produzca dicha
circunstancia. La falta de comunicacion de las aludidas modificaciones podra dar lugar

a la desestimacion de la solicitud.
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Articulo 7.- Lista provisional y definitiva de admitidos y excluidos

Examinadas las solicitudes, el Ayuntamiento de Lemoiz procedera a seleccionar

a aquellos solicitantes que cumplan con los requisitos exigidos en el presente pliego.

Para todo esto, se formard una Mesa en el Ayuntamiento de Lemoiz, y estard

compuesta por los siguientes miembros:

- Presidente: Alcalde Presidente o concejal en quien delegue.
- Secretario: el de la Corporacion o quien legalmente le sustituya.

- 2 Concejales del Ayuntamiento de Lemoiz, que actuaran como vocales.

Estudiadas las solicitudes, se publicard en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento la relacion de solicitudes que requieran subsanacién, con indicacion de lo
gue se debe cumplimentar o la documentacion a incorporar a la solicitud, concediéndose

un plazo de 15 dias habiles para efectuar subsanaciones.

Si transcurrido dicho plazo la solicitud no se ha cumplimentado o la
documentacién requerida no ha sido aportada, o bien, si de la misma se deduce falsedad
en los datos o incumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos, el

Ayuntamiento denegara la admision a tramite de dicha solicitud.

La lista de solicitantes admitidos en el procedimiento se expondréa al publico en
el tablon de edictos del Ayuntamiento de Lemoiz. En ella se expondra expresamente la
relacion de personas admitidas para tomar parte en el sorteo de las viviendas,
clasificandolas conforme a los distintos grupos definidos en el presente pliego

(Disposicion Adicional 2.%), asi como el dia y hora en el que se realizara el sorteo.
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El sorteo de las viviendas sera publico y ante Notario, y se realizara entre
aquellos solicitantes que presentaron solicitud acreditando cumplir los requisitos
exigidos en el Pliego que rige la promocién.

En aquellos casos en los que los Pliegos de adjudicacion de las viviendas
diferencien distintos grupos de solicitantes, en primer lugar, se procedera al sorteo entre
los aspirantes comprendidos en el grupo A. En el caso de que los aspirantes del grupo A
no cubrieran la oferta total de viviendas, se procedera al sorteo entre los aspirantes del
grupo B. En el caso de que la demanda por este grupo tampoco cubriera las viviendas,
se procedera del mismo modo con el resto de grupos hasta completar la adjudicacion de

todas las viviendas.

Cada vivienda lleva aparejada una parcela de garaje y un trastero.

El sorteo determinara el orden de eleccion de las viviendas en cada grupo. Asi,
el primer numero extraido en el sorteo tendra preferencia en la eleccién de la vivienda
con respecto al resto de los miembros del mismo grupo, durante un plazo de 5 dias,
procediéndose sucesivamente de igual forma. Para ello, previo al sorteo se facilitara al
Notario un listado numerado de cada grupo, en el que cada nombre ird aparejado a un
namero, que serd el que los identifique a efectos del sorteo.

En caso de que el nimero de solicitudes supere el nimero de viviendas, las
solicitudes de aquellos que no resulten adjudicatarios integraran la lista de espera. La
Lista de espera tendra una vigencia de cinco (5) afios a contar desde el momento en que

hayan sido adjudicadas todas las viviendas de la promocion.

Las solicitudes integrantes de la lista de espera seran publicas y quedaran bajo

custodia exclusiva del fedatario publico interviniente.
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Agquellos que resulten adjudicatarios de vivienda Tasada Municipal tras el
sorteo, pasaran a formar la lista provisional de adjudicatarios.

La adjudicacion de vivienda se notificara individualmente a cada uno de los
adjudicatarios, haciéndose constar el resultado del sorteo y fecha, hora y lugar en el que
se efectuard la eleccion de la vivienda concreta. En caso de que los adjudicatarios no
apareciesen en el lugar, fecha y hora especificados, se entendera que renuncian a su
derecho (exceptuando aquellos que tengan justa causa o comuniquen previamente),

salvo aviso previo en contrario.

El incumplimiento por parte de los solicitantes que participen en el sorteo de
cualquiera de las condiciones a que se refieren las presentes bases, la Ordenanza
reguladora de viviendas tasadas municipales, las condiciones de pago establecidas por el
promotor, o la no concesion del préstamo por la Entidad Financiera, dard lugar a la
rescision del contrato y nueva adjudicacion de la vivienda entre las solicitudes
integrantes de la lista de espera que no hayan resultado agraciadas den primer término,
sin derecho a reclamacion alguna, incluso si se hubieran entregado cantidades a cuenta,

en cuyo caso Unicamente se tendra derecho a la recuperacion de las mismas.

El Ayuntamiento de Lemoiz notificara a Neinor el listado de las personas
adjudicatarias con el objetivo de iniciar la puesta en marcha del proceso de compraventa

de las viviendas objeto de este pliego de condiciones.

Una vez efectuada la eleccion de la vivienda por los adjudicatarios, estos pasaran

a formar parte de la lista definitiva de adjudicatarios.
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La Unica obligacion del Ayuntamiento de Lemoiz es seleccionar mediante sorteo
a las personas adjudicatarias de las viviendas, por lo que una vez realizado el sorteo y
elaboradas las listas definitivas de adjudicatarios y suplentes, el Ayuntamiento queda
liberado de cualquier otra obligacion, no respondiendo ni de las consecuencias
derivadas de las relaciones privadas que se establezcan entre comprador y Neinor, ni
con motivo de la compraventa de las viviendas, ni las que puedieran derivar de la

construccién y acabado de las mismas.

Articulo 8.- Traslado y empadronamiento

Una vez firmadas las escrituras de compraventa, se debera realizar el traslado y
el empadronamiento en la citada vivienda en el plazo de tres meses. El incumplimiento
podra dar lugar, al ejercicio del derecho de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento
de Lemoiz, con imposicion en cualquier caso de una sancion econdémica equivalente al
1% del valor de escrituracion de la vivienda y sus anexos por cada mes de retraso.

Articulo 9.- Limitaciones a la facultad de disponer

Desde la escrituracion de la compraventa de la vivienda, el Ayuntamiento de
Lemoiz, y subsidiariamente el Gobierno Vasco, gozaran de un derecho de tanteo y

retracto sobre toda transmisién voluntaria u onerosa de las viviendas y sus anejos.

A tal fin, el propietario que pretenda enajenar su vivienda, debera con caracter
previo, ofrecerla a ambas administraciones con expresion del precio y la forma de pago
proyectados y de las demas condiciones esenciales de la transmision prevista, asi como
el domicilio a efectos de notificacion. El precio de venta de la vivienda sera el que
resulte de actualizar segin el indice de Precios al Consumo (IPC) el precio de esa

vivienda en primera transmision.
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La aceptacion de la oferta, en su caso, debera ser notificada por el Ayuntamiento
de Lemoiz al oferente dentro del plazo de 30 dias habiles contados desde el dia
siguiente al de la entrada de la comunicacién en el registro de la Corporacion,
disponiendo el Ayuntamiento a su vez del plazo de 3 meses para escriturar la vivienda,

bien a su propio nombre, o al de un tercero que designe.

Asi mismo, los adjudicatarios no podran realizar arrendamiento de la vivienda,

garaje y/o trastero.

En caso de que no se hubiera efectuado la comunicacién requerida en el presente
articulo, se hubiera omitido en ella alguno de los contenidos establecidos, o cuando el
precio satisfecho por la transmision resultase distinto del comunicado al Ayuntamiento,
este podra ejercitar el derecho de retracto dentro del plazo de tres meses siguientes al

dia en que haya tenido conocimiento completo de la enajenacion.

Asi mismo, en aquellos casos en los que alguno de los propietarios de la
vivienda pretenda enajenar a un tercero distinto del adjudicatario del sorteo una
participacion indivisa de la vivienda o sus anejos, o bien la nuda propiedad,
conservando el usufructo, o bien el usufructo conservando la nuda propiedad, el
Ayuntamiento de Lemoniz gozara de un derecho de tanteo y retracto sobre el pleno
dominio de la vivienda y sus anejos, pudiendo seguir el procedimiento indicado para los

supuestos de enajenacion de vivienda.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera: Las viviendas tasadas municipales del Municipio de LEMOIZ tendrén la
calificacion permanente de viviendas protegidas en los términos previstos en la

Disposicion Adicional octava de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
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Segunda: Condiciones de cada grupo.

- Grupo A: Minusvalidos y familias numerosas empadronadas en el municipio de

Lemoiz con una antigliedad minima de 1 afio a la fecha de cierre de la inscripcion.

- Grupo B: Persona fisica miembro de unidad convivencial empadronado en el
municipio de Lemoiz con una antigliedad minima de 10 afios a la fecha de cierre de la
inscripcion.

- Grupo C: Persona fisica individual empadronada en Lemoiz con una antigiiedad

minima de 10 afios a la fecha de cierre de la inscripcion.

- Grupo D: Persona fisica miembro de unidad convivencial empadronado en el
municipio de Lemoiz con una antigliedad de entre 5 y 10 afios a la fecha de cierre de la
inscripcion.

- Grupo E: Persona fisica individual empadronada en Lemoiz con una antigiiedad de

entre 5y 10 afios a la fecha de cierre de la inscripcion.

- Grupo F: Persona fisica miembro de unidad convivencial empadronado en el
municipio de Lemoiz con una antigiedad de entre 1 y 5 afos a la fecha de cierre de la
inscripcion.

- Grupo G: Persona fisica individual empadronada en Lemoiz con una antigiiedad de
entre 1 y 5 afios a la fecha de cierre de la inscripcion.

- Grupo H: Persona fisica individual o miembro de una unidad convivencial que con
anterioridad al inicio de este procedimiento haya estado empadronada en el municipio
de Lemoiz durante al menos un periodo de 5 afios.

- Grupo I: Persona fisica individual o miembro de unidad convivencial empadronado en
algin municipio perteneciente a la Mancomunidad de Uribe Kosta, Mungialdea, o Uribe
Butroi.

- Grupo J: Persona fisica individual o miembro de unidad convivencial empadronado en

la Comunidad Auténoma del Pais VVasco.
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Tercero: Precios de venta de REFERENCIA de las viviendas.

| Vivienday anejos | 2.513,49€/m2 dtil |

Nota: EIl precio de la vivienda sera el resultado de multiplicar su superficie concreta
por el precio del m2. Todos los precios se incrementaran con el VA de aplicacion.

En Lemoiz, a 19 de junio de 2009.

Inscripciones solo en el Ayuntamiento de Lemoiz.
c/ Urizar 56.
48620 Lemoiz
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ANEXO |
SOLICITUD PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION DE VIVIENDAS TASADAS MUNICIPALES, GARAJES Y
TRASTEROS EN EL SECTOR ARMINZA DE LEMOIZ.

D./ Diia.

con D.N.I. , domicilio en

de , Y numero de teléfono

(Si la solicitud se realiza conjuntamente por dos persnas, indicar datos del otro

solicitante:

D./ Dia. ,
con D.N.I. , domicilio en
de , Y numero de teléfono )

MANIFIESTA

Que quien suscribe cumple los requisitos exigidos en el Pliego de Condiciones para la
adjudicacion de las viviendas tasadas municipales aprobado por el Ayuntamiento de
Lemoiz con fecha .............cooiiiiiinnnnes , copia del cual ha recibido con el presente
impreso, y que conoce y acepta. Asimismo, se compromete a aportar la documentacion
necesaria para acreditar el cumplimiento de las condiciones del Pliego y toda aquella
complementaria que se le pueda requerir. EL INCUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS PARA SER ADJUDICATARIO DE VIVIENDA TASADA
MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL PLIEGO, ES CAUSA SUFICIENTE PARA
PERDER LA CONDICION DE BENEFICIARIO.

En Lemoiz, a de de 2009.

Firma:



